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ENMIENDAS A LOS ARTiCULOS 23.1; 42.1 Y 104.1 DEL REGLAMENTO
GENERAL PARA LA EJECUCION DE LA LEY HIPOTECARIA Y DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD, REGLAMENTO NUM. 2674 DE 13 DE JULIO

DE 1980, SEGUN ENMENDADO '

L Base legal

Este Reglamento se adopta y se promulga en virtud de la autoridad conferida
bajo el Articulo 13 de la Ley Num. 216-2010, conocida como “Ley para
Agilizar el Registro de la Propiedad”, el Articulo 4 de la Ley Num. 198 de 8
de agosto de 1979, segun enmendada, conocida como “Ley Hipotecaria y del
Registro de la Propiedad” (“Ley Hipotecaria”), el Articulo 4.3 del
Reglamento General para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria y Registro de
la Propiedad de 1979, Reglamento Num. 2674, Departamento de Justicia (9
de julio de 1980), segin enmendado, el Articulo 18(b) de la Ley Numero
205-2004, conocida como “Ley Organica del Departamento de Justicia”, y
de conformidad con la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segin
enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, particularmente, las
disposiciones pertinentes de su Seccion 2.13 sobre la promulgacion de
enmiendas a reglamentos de emergencia.

II.  Explicacién breve y concisa del propésito y alcance de estas
enmiendas |

El Registro de la Propiedad es el instrumento bésico o esencial del Derecho
Inmobiliario Registral y provee seguridad al trafico juridico de los bienes
inmuebles, a través de la publicidad que ésta brinda. De la confiabilidad del
Registro depende la banca hipotecaria, los constructores de hogares, los
notarios, las compaiiias aseguradoras y sobre todo, los ciudadanos para
conocer y proteger intereses propietarios particulares.

La Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad delega en el Secretario de
Justicia la facultad de aprobar la reglamentacion en cuanto al modo de llevar
el Registro. Por lo cual, bajo la facultad delegada, se adopta y promulga este
Reglamento con el propésito de aclarar y establecer el procedimiento para la
inscripcion de las concesiones administrativas de conformidad con lo
establecido en el Articulo 82 de la Ley Hipotecaria y del Registro de la
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Propiedad. En principio, las enmiendas van dirigidas a establecer procesos
uniformes a seguir para la inscripcion de las concesiones administrativas, las
cuales, debido a su extension territorial, podrian abarcar el territorio de
varias demarcaciones, lo que nos lleva a ofrecer una solucién diferente. Las
concesiones suponen una especie de unidad de explotacion que forma un
todo indivisible y que constituye un objeto distinto de las cosas y elementos
que son sus componentes y que subsisten aunque estos cambien. Ello
provoca la creacion de una especie de entidad hipotecaria especial por sus
caracteristicas singulares. [Esto no estd claramente definido en nuestro
Articulo 82 de la Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad y en los
Articulos 42.1 y 104.1 del Reglamento General para la Ejecucion de la Ley
Hipotecaria del Registro de la Propiedad; por lo que es imperativo y urgente
el que se enmienden los articulos del Reglamento antes mencionados para
que las concesiones administrativas sean inscribibles de forma agil y
uniforme.

La concesion administrativa es uno de los mecanismos claves que
facilita acceso al Registro de la Propiedad de transacciones negociadas

por el Gobierno de Puerto Rico bajo el palio de la Ley Num. 29-2009,

conocida como “Ley de Alianzas Piblico Privadas”. Sin dicho acceso,
no estarian disponibles para las partes las garantias que ofrece el
Registro de la Propiedad al darle certeza y extender la proteccion de la
fe publica del Estado a las transacciones que alli se inscriben. La falta

‘de claridad y precision de las normas del derecho hipotecario

puertorriquefio respecto al tramite y los requisitos que deben cumplirse
para viabilizar la inscripcion de la concesiones administrativas y los
gravamenes que puedan recaer sobre éstas, hace imperativo la adopcion
por via de emergencia de las enmiendas propuestas, a fin de que no
haya obstaculo para la negociacion e inscripcion de dichas concesiones
administrativas.

1. Enmiendas

Seccién 1. Para enmendar el primer parrafo del Articulo 23.1 del
Reglamento General para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria v del Registro
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de la Propiedad, Reglamento Num. 2674 de 13 de julio de 1980, segl'm
enmendado, para que lea como sigue:

“Enmienda Art.23.1. Término para expedir certificaciones

El plazo para expedir las certificaciones sera de treinta (30) dias a partir de
aquél en que se haya hecho la solicitud, excepto en los casos de
procedimiento ejecutivo sumario y de las concesiones administrativas en
los que el plazo sera de cinco (5) dias.

El interesado, ...”

Seccion 2. Para enmendar el Articulo 42.1 del Reglamento Géneral para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria v del Registro de la Propiedad, Reglamento
Num. 2674 de 13 de julio de 1980, segiin enmendado, para que lea como
sigue:

“Articulo 42.1. Concesiones administrativas

Las concesiones administrativas en cuanto se refieran a bienes inmuebles o
derechos reales, se inscribiran mediante la escritura ptblica correspondiente,
acompafiando los demds documentos que determinan o modifiquen los
derechos otorgados al concesionario, y en los casos en que no se requiera el
otorgamiento de aquélla, mediante el titulo mismo de concesion, sin
perjuicio de practicar después la inscripcion de las escrituras en que consten
las obras ejecutadas para el aprovechamiento de las mismas, sean principales
0 accesorias, segun la indole de cada concesion.

Cuando el bien inmueble al que se refiere una concesion administrativa es
una obra publica, tal como una carretera, autopista 0 camino, un cuerpo de
agua, via de ferrocarril, tren liviano o cualquier sistema de transportacion, la
concesidon administrativa, por ser en si misma un bien inmueble, seglin
provisto por el Articulo 263 del Coédigo Civil de Puerto Rico, se
inmatriculard integramente como una unidad registral separada de los
terrenos o fincas afectados por la concesion, segin lo dispuesto por el
articulo 104.1 de este Reglamento. Para otras concesiones administrativas,
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conforme el Articulo 82 de la Ley Hipotecaria, se inscribiran bajo un mismo
numero las concesiones que afectan bienes inmuebles o derechos reales que
constan inscritos.” '

Seccién 3. Para enmendar el Articulo 104.1 del Reglamento General para

la Ejecucion de la Ley Hipotecaria v del Registro de la Propiedad,

Reglamento Num. 2674 de 13 de julio de 1980, segun enmendado, para que
lea como sigue: ‘

“Articulo 104.1. Concesiones administrativas; Procedimiento para
su inscripcion ‘

La inscripcion de la concesion administrativa se hara en la seccion del
Registro donde radique dicha concesion o las obras y servicios afectados por
la misma. De tratarse de obras, servicios, vias o sistemas de transportacion
que atraviesen varias demarcaciones o secciones del Registro, la inscripcion
se hard en la demarcacion donde se encuentre su punto de arranque o lugar

principal y se cancelardn los derechos correspondientes al valor total de la

concesion administrativa. En las demas secciones del Registro por las cuales
atraviese o que sean afectados por la concesion inscrita, se practicara una
inscripcién de referencia cuyo proposito es hacer una breve relacion de la
inscripcion de la concesion administrativa efectuada en la demarcacién
donde se encuentra su punto de arranque o lugar principal. Las inscripciones
de referencia se practicaran bajo un niimero nuevo y correlativo y cancelaran
los derechos correspondientes a una inscripcion sin cuantia.

Cuando la concesiéon administrativa recae sobre una sola demarcacion, todo

‘el historial de la finca se llevara en esa misma demarcacion. Si la concesion
recae sobre varias demarcaciones, el historial de la finca se llevard en
aquella donde se practicé su inscripcion.

La inscripcidn de la concesion administrativa contendra:
1.  Naturaleza y denominacion de la concesion

2. Identificacion del ente piblico concedente y el concesionario
3. Autoridad legal para el establecimiento de la concesion
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Condiciones generales de la concesion

Fecha del titulo de la concesion

Plazo de duracion de la concesion

Condiciones para la reversion, resolucién o cancelacmn de la
concesion |

Puntos de arranque con cabida aproximada o extension de la
totalidad del area que comprende la concesion. En los casos en
que la concesion atraviese otras demarcaciones, deber4 incluirse
la cabida superficial o extension de la porcién que ocupa la
concesion en cada demarcacién, asi como aquellos otros
particulares que permitan su identificacién. En ningin caso
sera necesario expresar sus hnderos

No sera necesaria la presentacién de planos o certificaciones de mensura, ni
la inscripcion previa del territorio adquirido para la obra o servicio de que
trate la concesién. Tampoco sera necesaria efectuar nota marginal o de
referencia de la concesion en fincas inscritas a favor del estado o ente
pubhco concedente y que estén afectadas por la concesion, ya sea una
porcion o su totalidad.

La inscripcion de referencia contendra:

athatis S

Naturaleza y denominacion de la concesién

Identificacion del ente ptblico concedente y el concesionario
Fecha del titulo de la concesion ‘
Cabida superficial o extension de la porcion de terreno afectado
por la concesion que corresponde a esa seccion o demarcacion,
sin necesidad de expresar sus linderos

Tomo, folio, nimero de finca y seccion del Registro en la que
se practico la inscripcion de la concesion.

Las inscripciones de referencia se practicaran en virtud de una certificacion
registral literal de la inscripcion de la concesion administrativa. Debera
presentarse acompafiada de una Instancia dirigida al registrador de cada
seccidn por donde atraviese la concesion. Una vez practicada la inscripcion
de referencia, el registrador expedira una certificacion literal de la operacion
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realizada, que serd remitida administrativamente a la seccion donde se
- produjo la inscripcién de la concesion administrativa. El registrador a cargo
de la seccién donde se inscribié la concesion, tomara nota al margen de la
inscripcion de la concesion administrativa, de los datos de tomo, folio,
~numero de finca asignado y seccion donde se practicaron todas las
inscripciones de referencia.”

IV. Vigencia

Las presentes enmiendas entraran en vigor inmediatamente, a tenor de lo
dispuesto en la Seccion 2.13 de la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988,
segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”. El Gobernador ha
certificado que el interés publico requiere que esta enmienda empiece a regir
inmediatamente. Véase Anejo 1. Ademads, a tenor con la citada Seccion
2.13 de la Ley Num. 170 se dara cumplimiento inmediato al procedimiento
regular de notificacion y comentarios dispuesto en dicho estatuto.

En San Juan, Puerto Rico, hoy dia /2 de septlembre de 2011.

Aittowohmoye.

Guillermo A. Somoza Colombam




